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Informazione ai condomini

Quali strumenti per amministratori e banche?

Come comunicare al meglio con tutta la filiera?

E necessario fare formazione alle diverse categorie sul territorio
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TOOL CONDOMINI TRENTINO

Strumento elettronico in grado di rappresentare i tempi di ritorno dell'investimento, una volta
noti i costi e i risparmi previsti:
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Lo strumento proposto intende fornire una rappresentazione dei tempi di ritorno di un investimento in riqualificazione dei

condomini, a seguito della stima del costo dell'intervento e dei risparmi in bolletta conseguibili. nel 1°anno 10 10 10

dal 2°al 10° anno 10 10 10

E' stato pensato e condiviso nell'ambito del "Tavolo condomini" attivato con DGP 1012/2017 quale strumento a disposizione dei tecnici [P VSRR % 10 10

incaricati della diagnosi energetica e contempla gli incentivi attivati dalla Provincia autonoma di Trento ai sensi della DGP 846/2016 e
s.m..

Inserendo le stime sul costo degli interventi, sulle relative detrazioni fiscali sul costo dei lavori, sui risparmi previsti in bolletta, sulle
agevolazioni PAT sulle spese tecniche ed eventualmente sulle condizioni del mutuo condominio, il foglio riprende gli incentivi
disponibili per calcolare il tempo di rientro dell’'investimento, con evidenza della dinamica delle uscite e delle entrate/risparmi annuali.
Non viene considerato il costo della diagnosi energetica, che al termine dei lavori viene rimborsata interamente nei limiti della spesa 1
ammessa.

Cumulo entrate/uscite (€)

| due grafici del foglio "INPUT & OUTPUT", che sintetizza il quadro economico complessivo, riportano I'andamento delle uscite e delle

: G ; : s 2 s L 5 s : 0
entrate/risparmi, cumulate per determinare il tempo di rientro dell’investimento. L'orizzonte temporale considerato & di 15 anni,
ritenuto congruo rispetto al ciclo di vita di alcuni investimenti (es. caldaia) e/o all'ipotesi di assenza d'interventi di manutenzione 0
straordinaria. [ 1 F 3 4 3 & Anhi = s 10 11 12 13 18 13

Si specifica che lo strumento svolge una funzione puramente informativa, volta ad una miglior comprensione degli strumenti a

disposizione per I'attivazione degli interventi di riqualificazione energetica e dei relativi contributi provinciali, che restano regolati :> SINGOLO APPARTAMENTO { dato medio

dalle specifiche disposizioni. o~

Sono rimesse comunque al tecnico le opportune valutazioni, ponderazioni e personalizzazioni in relazione alle caratteristiche. o, @
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TOOL CONDOMINI

DATI DI PROGETTO Lo oo RISULTATI
CONDOMINIO . om0
LEGENDA: = dati OBBLIGATORI i fini del calcolo GREEN ~ PROVBC JUICKCRA X880 oS
| |- vatori derivanti dai calcolo di aitre cette
[ > CONDOMINIO  _o o
furo Entrate/ Risparmi____Totale
Num. Unita Abitative 20 Investimento (anno 0) -€ 300.000 -€ 300.000
Millesimi medi per ogni appartamento nel 1* anno €0 €54.150 €54.150
dal 2* al 10° anno €0 €29.850 €29.850
DATI DA ANALISI TECNICA dal 10* anno - € 9.600 €9.600
Vettore energetico Metano
Consumo annuo in bolletta (intero edificio) 30.000 mcol
Costo vettore energetico per unita di misura 0,80 €¢/mco€ S Cumulo entrate/uscite (€) e o il . .
Spesa energetica stimata in assenza intervento 24,000 € . I I I I l ' 9_ 0 u 12 13 4 15
Risparmio energetico stimato (diagnosi) 40% -100,000
Risparmio energetico annuo stimato 12.000 mcol -200.000 I I
corrispondente a 9.600 ¢
-300.000
o Fe
CONDOMINIO
COSTO LAVORI (IVA compresa) € 270.000 di cui:
75% €270.000 I:> SINGOLO APPARTAMENTO / dato medio

o8 ¢ ©

Detrazioni fiscali P,
Entrate/ Hisparmi

65% Euro Uscite Totale
50% Investimento (anno 0) -€ 15.000 -€ 15.000
nel 1* anno €0 €2.708 €2.708
risparmio fiscale € 202.500 dal 2° al 10* anno €0 €1.493 €1.493
CONSULENZE (IVA/oneri inclusi) € 27.000 di cui: dal 10* anno - €480 €480
Spese spese tecniche €20.250
ili PA X 4, e
agevolab T spese amm.tore €4.050 Cumulo entrate/uscite (€) - . l
(max)  aitro €2.700 0 R
l l L J 9 10 1 12 13 1 15
contributi PAT 90% € 24.300 5.000
COSTO TOTALE €300.000
-10.000
FINANZIAMENTO DIRETTO E RICHIESTA DI MUTUO (€) oo
COSTO TOTALE (lavori e spese tecniche) 300.000 € 2009
INVESTIMENTO DIRETTO CONDOMINIO 300.000 € Anni
MUTUO CONDOMINIO 0€
i 71 :::::t:'l:: ‘rolv;,t:;assl Si ricorda che lo str svolge una funzi p informativa, volta ad una miglior
| Interessi a carico del condominio S s o G p i degli str ti a disposizi per I'attivazi degli interventi di riqualificazione|
SNRINDRORRERAORANRINDAOETRBNYBARY energetica e dei relativi contributi provinciali, che restano regolati dalle specifiche disposizioni.




INFORMAZIONE: FLYER + POSTER T@TINO .
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DOMANDE E SOLUZIONI T@TWO
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VADEMECUM — PROCEDURE VERBALIZZAZIONE TRENTINO

Procedura consigliata e verbalizzazione per la realizzazione di interventi straordinari
condominiali ricorrendo alle agevolazioni fiscali nazionali e ai contributi della Provincia

autonoma di Trento

r—"j 4
ILTUO OOD @»‘

CONDOMINIO PROVINCI ACTOROUA DY TRENTO

GREEN ~

Riqualificazione energetica e stato
di salute del condominio:
interventi straordinari e agevolazioni

PROCEDURE E PROPOSTE
DIVERBALIZZAZIONE

Esempio pratico di verbale della prima assemblea:
VERBALE DI ASSEMBLEA (Specificare se Ordinaria o Straordinaria)
(Cc., art. 1136)

- Condominio ABC -
Verbale di assemblea

Oggi XX/XX/201X alle ore ,HH:MM presso (NOME) in Via (..) , si & radunata in seconda convocazione, 'Assemblea dei
conddmini dello stabile ABC sito in (CITTAY), indetta con regolare avviso comunicato a tutti i conddmini, per discutere e
deliberare sul seguente:

Ordine del Giomo
1. Diagnosi energetica e verifica dello stato di salute del ¢ io: val ied le incarico ad un profe

L blea elegge a Presid YYY, che chiama a fungere da seg io 222. |l Presid verifica le prove della regolare
convocazione di tutti gli aventi diritto; consmam che gh stessi sano stati convocati con il preavviso previsto dall'art. 66
disp.att. del codice civile, e/o con il p i pi dal Regol to di Condominio contrattuale, ove
esistente, procede all'appello degli intervenuti con I'ausilio del segretario,

Fatto I'appello alle ore HH:MM, risul p i 0 rapp i per delega, i Signori:

Nominativo Delegato Mill.

(NUMERO)
(NUMERO)
(NUMERO)
(NUMERO)

Essendo intervenuti o rappresentati per delega nr. X conddmini su un totale di nr. X convocati, per complessivi millesimi
(NUMERO) del valore totale, si pud procedere con la discussione e la votazione dei punti alllOdG. Il Presidente dichiara
[4 ita I' blea ed apre la discussione sull'0.D.G,

Punto 1°- Diagnosi energetica e verifica dello stato di salute del condomini lutazioni ed | ad un
professionista

L'assemblea delibera di affidare lincarico per la diagnosi energetica e per la valutazione dello stato di salute del condominio,
al (anagrafica del tecnico incaricato) come da pi ivo illustrato integral all' blea per un importo di € 000,00,
incluse imposte ed oneri di legge. La spesa, anticipata dal ¢ , sard successivamente rimborsata al 50%,
previa accettazione da parte di APIAE della domanda di contributo, come previsto dalla LP. 2012, n.20. e per il quale
I istratore presenterd apposita richiesta. Per quanto riguarda la verifica dello stato di salute del condominio, dovranno
essere valutate, in particolare, le condizioni de (elenco degli eventuali approfondimenti specifici richiestil Successivamente, il
professionista illustrerd ai condémini, nel corso di un‘apposita assemblea, | risultati delle sue analisi ed elaborazioni,

Alle ore HH:MM si perviene alla votazione:

Favorevoli: (NOME) (millL(NUMERO)), NOME (mill. (NUMERO)), NOME (mill(NUMERO)), ...

Contrari: (NOME) (mill (NUMERO)), NOME (mill(NUMERO)), NOME (mill (NUMERO}), ...

Astenuti: (NOME) (mill.(NUMERO)), NOME (mill (NUMERO)), NOME (mill (NUMEROQ)), ...

Riepilogo votazione: (NUMERO) favorevoli ((NUMERO) mill) - (NUMERO) contrari ((NUMERO) mill) - (NUMERO) astenuti
((NUMERO) mill)

Delibera approvata.
Alle ore HH:MM, non avendo altri argomenti da trattare, il Presidente dichiara chiusa I'Assemblea

Il Presidente Il
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SITO DEDICATO

Sito Internet:

Sono riportate tutte le informazioni,
la documentazione e i moduli per la
presentazione delle domande di
agevolazione provinciale In
attuazione dell’art. 14 bis della Lp
n. 20/2012 - Legge provinciale
sull’energia - nonché gli strumenti
formativi ed informativi, attivati con
la firma del Protocollo d’intesa,
approvato con deliberazione della
Giunta provinciale.

Documentazione di supporto

Informazioni
agevolazioni
Condominio green

Disciplina e modulistica per la richiesta
dei contributi

Documentazione di supporto
Convenzionamento banche

Per informazioni

La Provincia autonoma di Trento, con i3 firma dél Protocollo diintesa approvato
ha attivato il Tavole Condomini per la definizione di sirume:

Al Tavolo condomini hanno aderito gli ordini professionali, gli amministratori, le imprese artigiane e industriali, Habitech e le banche
convenzionate

DOCUMENTAZIONE RIVOLTA Al CITTADINI

« Riqualificazione energetica dei condomini g J sule vazioni e vantagai per investire nella riqualifica

« Poster “Investi nel tuo condominio”, ccand he riassume gli incentivi disponibili per |a riqualificazione e:
condomini

DOCUMENTAZIONE PER GLI AMMINISTRATORI DI CONDOMINIO

« Procedure e proposte di verbalizzazione, guida di consulizzione per gli amministratori condominial

DOCUMENTAZIONE PER | TECNICI

ni, strumento elettronico in grado di rappresentare i tempi di ritorno dell'investimento, una volta noti i costi e
t :tool in formato xis) - (tool in formato ods

o Tool esemplo esemplomvesnmento condomlmo e si ipotizza che il costo dei lavol
ndominio, senza alcuna richiesta di mutuo
° Tool esemplo mutuo banca tassoS 5 lntervento PAT15%,
ad un mutuo richie rJ ct:r*ccw onat
provinciale sugli interes ri al 15% mporto
« Nota 1IIustrat|va
e Schema nep:logo diagn

fiscali - UAgenzia informa

Esempi diagnosi:



https://www.ufficiostampa.provincia.tn.it/Informazioni-agevolazioni-Condominio-green/Documentazione-di-supporto

FORMAZIONE ED INFORMAZIONE TgNT' O

Eventi Categorie
+

LFestival delle Professioni (19/10/2017)

UNA GRANDE OPPORTUNITA DI ALTA FORMAZIONE [

CORSO INTERDISCIPLINARE

“Riqualificazione ambientale
dell’edilizia privata:
ripartire dai condomini”

18.01.2018-19.04.2018

DESTINATARI: architetti, geometri, ingegneri, periti, artigiani, imprese artigiane e addetti imprese non
artigiane, amministratori di condominio, ESCO (Energy Service Company), commercialisti, consiglieri

e/o responsabili formazione professionale continua degli ordini professionali delle categorie sopra
riportate, rappresentanti Confindustria, rappresentanti ANCE, rappresentanti istituti bancari

ISCRIZIONI: dal 112.2017 al 1512.2017

.
Formaz‘one QUOTE DI ISCRIZIONE: interamente coperte da borse di studio poste a disposizione dalla PAT.
POSTI LIMITATI: per le CATEGORIE sopra citate, soggetti a REQUISITI DI ACCESSO e GRADUATORIA

Corso Ecoopera Su progetto CONTENUTI, PROGRAMMA, DOCENTI: vedi progetto didattico allegato

LIFE IP PREPA IR Al termine tutti | partecipanti verranno integrati nella rete interdisciplinare sulla riqualificazione
ambientale dei condomini promossa dal Progetto LIFE IP PREPAIR e dal Tavolo Condomini
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LA SFIDA — DOVE DA QUI?

TAVOLO CONDOMINI

Scala dell’investimento per gli edifici privati:
15000 condomini in provincia

RICHIESTE AD OGGI:
Diagnosi energetiche: 540 circa
Spese tecniche: 80 circa
Interessi sul mutuo: 20 circa
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Grazie per I'attenzione

Francesco Gasperi
Direttore Tecnico Habitech

Contatti

francesco.gasperi@dttn.it
+39 0464 443450




